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2.1

2.2

2.21

Nicht zuldssig sind gem&R § 1 Abs. 5 BauNVO

- Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebduden mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen

- Einzelhandelsbetriebe, Schank-  und Speisewirtschaften  sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fur értliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In MD 1 und MD 2a sind Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse nicht zuldssig.

Die Ausnahme nach § 5 Abs. 3 BauNVO ist geméaf} § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Das Mald der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die maximale Hohe
der baulichen Anlagen festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 3, § 17 und § 19 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan (siehe Eintrag in den Nutzungs-
schablonen)

Héhe baulicher Anlagen (HbA) (§§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 BauNVO)

Zur Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen werden festgesetzt:

THnax = maximale Traufhdhe als Schnittkante AuRenwand/OK Dachhaut iiber Bezugshdhe

GHpmax = maximale Gebdudehdhe als oberer Dachabschluss (ber Bezugshéhe, bei
Flachdachformen gemessen bis obere Attika

Die festgesetzten THmax und GHpax dirfen nicht Uberschritten werden. Bei Pultdachformen bezieht
sich die Thmax jeweils auf die von der ErschlieBungsstralle abgewandte Traufseite der Geb&ude.

Anlagen fur die Gewinnung alternativer Energien wie Solarzellen oder Fotovoltaikmodule sind bis
zu einer Héhe von 0,50 m Uber der Dachhaut zugelassen; sie sind jedoch mindestens 1,0 m von
der Traufe aus einzuriicken.

Bezugshdéhe

Die im Plan dargesteliten Bezugshéhen (BZH) sind als Héchstmale festgesetzt und werden,
bezogen auf die an das Grundstick angrenzende Verkehrsfliche an der jeweiligen
Straenbegrenzungslinie festgelegt. Der Bezugspunkt befindet sich in Grundstiicksmitte an der
Aufienkante der Verkehrsfldche.

Maflgeblich fur die Bestimmung der im Plan festgesetzten TH. ist die in der Mitte der Gebaude
ermittelte Bezugshdhe. Soweit die Lage der Gebdude abweicht, ist die Bezugshoéhe zu
interpolieren. Bei Querneigung der ErschlieBungsstrafie ist die entlang der Grundstiicksgrenze
gemittelte Héhenlage zugrunde zu legen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

WA1 und WA 2:

o = offene Bauweise, wobei die Geb&dude als Einzel- oder als Doppelhduser zu errichten sind. Die
Gebéudeldnge - bezogen auf das Hauptgeb&ude - wird auf maximal 12,0 m beschrénkt.

MD 1 und MD 2:

o = offene Bauweise, wobei die Gebdude ausschlieBlich als Einzelhduser zu errichten sind.
Innerhalb MD 1 wird die Geb&dudeldnge — bezogen auf das Hauptgebdude auf maximal 12,0 m
beschrankt.

Seite 2 von 12






Gemeinde Althengstett / Bebauungsplan Scheimenweg I
Landkreis Calw Textteil und Ortliche Bauvorschriften

10

11

12

13

14

14.1

14.2

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und 21 BauGB)

LR = Leitungsrecht fir Ver- und Entsorgungsleitungen

Die mit Leitungsrecht gekennzeichneten Flachen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit
Gehdlzen frei zu halten.

Flachen und Malnahmen fiir die Abwasserbeseitigung und Riickhaltung von
Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Oberflichenwasser aus den privaten Baugrundstiicken

Die Entwasserung des Gebiets erfolgt im Trennsystem. Das auf Dachern anfallende
Niederschlagswasser ist durch Anschluss an den Regenwasserkanal abzuleiten. Die
Zwischenspeicherung in Zisternen und Nutzung des Niederschlagswassers ist zuldssig.

Das auf privaten Zufahrten, Garagenvorpldtzen und Stellplatzen anfaliende Niederschlagswasser
ist Uber wasserdurchldssige Beldge sowie seitlich Uber die belebte und bewachsene
Oberbodenzone zu versickern.

Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung Spielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In den als offentliche Griinfliche gekennzeichneten Flachen werden Spielbereiche flr Kleinkinder
im Alter von 3-6 Jahren sowie fur bewegungsorientiertes Spiel fur Kinder von 6-12 Jahren angelegt
und FuBwege gefihrt. Die konkrete Ausgestaltung bleibt der Fachplanung unter Beriicksichtigung
der unten stehenden Pflanzgebote vorbehalten.

Flachen fir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)

Die gekennzeichnete landwirtschaftliche Nutzfidche ist entsprechend der aktuelien Nutzungsform
als Wiese- oder Weidefliche dauerhaft zu erhalten. Bauliche Anlagen sind innerhalb der
landwirtschaftlichen Flache unzulasig.

Fldachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Grundlage fiir die Festsetzung ist die ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan" des
Ingenieurbiro ISIS vom Juni 2012 mit Ergdnzungen von Januar 2013.

Larmschutzwall und La&rmschutzwand

Auf der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans schematisch festgesetzten Flache ist ein
Larmschutzwall mit einer Héhe von 2,50 Metern zu errichten und entsprechend der unten
stehenden Pflanzgebote zu begriinen. Im nordwestlichen Teil ist eine Larmschutzwand zu
errichten, die als Verldngerung des Walls mit diesem baulich verbunden wird.

Fir die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche sind geeignete Vorkehrungen baulicher
LarmschutzmalRnahmen gegen AuRenldrm nach DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — im
Bauantragsverfahren nachzuweisen. Hierfur ist bei der Errichtung und der Anderung von
Gebduden in den Obergeschossen mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen ein
Gesamtschallddmm-MaR R'w,res der Aulenbauteile entsprechend Larmpegelbereich Il bzw. IV
erforderlich, bzw. die Geb&udegrundrisse so zu gestalten, dass sich Fenster von Raumen mit
empfindlicher Nutzung an der larmabgewandten Seite befinden

Nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) betrdgt das erforderliche Gesamtschallddmm-MaR
R’w,res des jeweiligen AuRenbauteils:

Raumart Erf. R'w,res des
Aullenbauteils in dB

LPB (il LPB IV
Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in 35 40
Beherbergungsstatten etc.
Birordume und dhnliches 30 35
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3.2

3.3

34

3.5

3.6

Einfriedigungen

Es sind an den Aulengrenzen der Baugrundstlcke nur lebende Einfriedigungen als geschnittene
oder frei wachsende Hecken aus standortgerechten Laubgehdlzen (s. Pflanzenliste 4) zuldssig.
Diese durfen entlang der ¢ffentlichen Verkehrsflachen eine Héhe von 1,50 m nicht Gberschreiten.
Zaune sind bis maximal 1,20 m Hoéhe zuldssig, jedoch nur sofern sie in die Pflanzung integriert
werden. Mauern sind bis max. 0,60 m Hohe zuldssig, hinterpflanzt mit einer Hecke. Entlang der
StralRen haben Einfriedigungen generell einen Mindestabstand von 0,50 m von der Stralen-
grundstiicksgrenze einzuhalten.

An den Grundstiicksgrenzen zwischen den privaten Grundstiicken sind nur umpflanzte Zaune aus
Drahtgeflecht, Stahl oder Holz bis max. 1,20 m Héhe oder geschnittene und frei wachsende
Hecken bis max. 1,60 m Hohe unter Verwendung von Arten der Pflanzenlisten 2 und 4 zulassig.

Abgrabungen, Aufschittungen und Stitzmauern

Das naturliche Gelande darf nur so weit verdndert werden, als dies zur ordnungsgemaéafen
Errichtung und Erschliefung der baulichen Anlagen notwendig ist. Die Hohenlage fiir unbebaute
Flachen ist das natlrliche Gelande. Abweichungen durch Aufschittung oder Abgrabung sind nur
zuléssig zur Angleichung der Geldndehdhe an die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) bzw. das an
das Grundstiick angrenzende StralBenniveau, wobei Aufschiittungen und Abgrabungen des
bestehenden Geladndes aullerhalb der Giberbaubaren Fldchen nur bis zu einer Hohe bzw. Tiefe von
1,5 Meter Uber / unter bestehendem Gelénde zuldssig sind.

Bei Auffiillung sind die Hinweise zum Bodenschutz zu beachten. Auf Pkt. lll. 6 ff. wird grundséatzlich
verwiesen.

Wege, Hofflachen, Zufahrten und Stellplétze

Hofflachen, Erschlieungswege, Zufahrten, Stellplatze (offene und Uberdachte Stellplatze) sind mit
wasserdurchléassigen Materialien wie z.B. Rasenpflaster, offenporigem Pflaster, Pflaster mit breiten
Rasenfugen, wassergebundenen Decken, Schotterrasen o0.&. zu befestigen.

Terrassen auf den privaten Grundstiicken kénnen bis zu einer Gesamtflache von maximal 16 m?
wasserundurchlassig ausgefiahrt werden.

Anzahl der notwendigen Stellplétze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellpldtzen bzw. Garagen auf den Baugrundstiicken geman
§ 37 Landesbauordnung BW wird auf 2 Stellplatze pro Wohneinheit erhéht. Der Stauraum vor
Garagen kann als Stellplatz angerechnet werden, sofern die dahinter liegende Garage zur gleichen
Wohneinheit gehort.

Gestaltung der Mullbehélterstandplatze (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Mullbehélter sind durch Sichtblenden oder Bepflanzung allseitig und dauerhaft gegen Einblick
abzuschirmen. Sie sind gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen.

Antennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Pro Wohngebdude ist maximal eine AuBenantenne zuldssig, wobei Parabolantennen
ausschlieBlich auf dem Dach und nur in der Farbe des Dachdeckungsmaterials zuldssig sind.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig. Niederspannungsleitungen kénnen innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen verlegt werden.
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